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1. KONUSU VE KAPSAMI

@,@ " YENI YASAMIMIZIN TEMINATI
&

Isbu Teknik ve idari Sartname; Istanbul ili, Giingéren lgesi, Abdurrahman Nafiz Giirman Mahallesi, Muratli Sokak iizerinde
bulunan 808 Ada 555 ve 556 Parseller (zerinde yapilacak kentsel doniigim projesi kapsaminda, miiteahhit firma
tarafindan gerceklestirilecek yikim, hafriyat, ingaat, teslim ve garanti sireclerine iligkin teknik ve idari hikimleri
kapsamaktadir.

2. PAYLASIM MODELI
Is bu anlagma kargiligi Miteahhit firmaya é............... 0deme yapilacaktir.
Is bu anlagma kargiligi Miiteahhit firmaya mimari projede igaret edilecek .......adet daire verilecektir.

Arsa sahiplerine teslim edilecek bagimsiz bolimlerin net kullanim alanlari, konumlari ve bagimsiz balim numaralari,
sozlesmeye ekli “Bagimsiz Baliim Dagitim Plani” ile kesin olarak belirlenecektir.

Enflasyon farki uygulanmaksizin, zemin gii¢lendirme farki alinmaksizin Anahtar Teslimi Sabit fiyat uygulanacaktir.
(Zemin iyilegtirmeleri dahil))
3.INSAAT SURECI VE SURELER

Yapim Ruhsat Siiresi: Miiteahhit, mevcut binalarin yikimi, molozun kaldiriimasi, parsellerin tevhidi (birlestirilmesi) ile ingaat
ruhsati icin gerekli proje ve etiitleri, sozlesme tarihinden itibaren en geg 120 (yiiz yirmi) giin icinde tamamlayarak ise
baglamaya hazir hale getirmekle yikimlidiir.

Teslim Siiresi: Ruhsat tarihinden itibaren en geg 15 ay icinde iskanli ve oturuma hazir sekilde teslim yapilacaktr.

Gecikme Tazminatr: Gecikme halinde miiteahhit, her bagimsiz bolim icin aylik 650 USD gecikme tazminati veya kira bedeli
ddemeyi kabul eder. Kira ddemeleri her ayin ilk haftasi banka yoluyla yapilacaktir.

Sigortalar.

Ingaat siirecindeki olasi riskleri kapsayan ingaat sigortasi (ALl Risk Sigortasi) yiiklenici firma tarafindan kargilanacaktir.

Bina tamamlayici sigorta maliyeti miithait firma kargilayacaktir.

4. KIRA | TAHLIYE DESTEGI

I bu teklife uygun oldugu takdirde devlet tarafindan sagjlanan yarisi bizden kampanyasi programi uygulanacaktir. (Konutta
bir bagimsiz bélim igin 875.000 TL hibe ve talep edilmesi halinde 875.000 TL kredi + 125.000 tl taginma yardimi).

Arsa sahiplerinin evi tahliye ettigi tarihten itibaren devletten ingaat tamamlanincaya kadar “aylik kira destegini diizenli
ve eksiksiz kendileri” alacaktir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
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5. GENEL i$ BIRLIGi VE ONAY SURECI

 Resmi anlagsmadan sonra hazirlanacak Mimari gérselinin dnceden Miteahhit tarafindan Arsa Sahipleri temsilcisi ile
paylagilacak, gerekirse iyilestirmeler yapilacaktir.

é‘ﬂéz " YENI YASAMIMIZIN TEMINATI
&

« Bina tarafini temsil eden miihendis tarafindan dnerilecek ilave sistemlere uyulacaktir. Bundan kaynakl ilave
maliyetler gikarsa ve anlagma yoluyla MUTEAHHIT tarafindan kargilanamaz ise olugabilecek maliyetler daire
sahiplerine dagitilabilecektir.

«  Mimari ve statik projelerin (5zellikle kolon yerlesim) hazirlanmasinda ARSA SAHIPLERI temsilcisiyle goriisiilerek
karara varilacaktir. Once taslak olusturulup, sonra taraflar arasinda karara baglanacaktrr.

6. ARSA SAHIPLERI'ne Sunulacak Bilgi ve Belgeler
Asagidaki bilgiler ilgili zamanlari icinde ARSA SAHIPLERI ile paylasilacaktir:
A.imar ve Ruhsat Bilgileri
« Projenin hazirlanacagi imar plani igin:
e 1/1000 Uygulama imar Plani paftasi ve plan notlari (pdf formatinda).
e Plan notlarinda dzel hilkiimler varsa belirtilmeli.
e Giingdren Belediyesi Emsal (KAKS), yiikseklik (TAKS), kat sayisi gibi sinirlamalarin agiklanmasi.

«  Mimari avan proje [ ruhsat projesi.

B. Yapisal Hesaplamalar ve Raporlar
o Iemin & Statik & Dinamik proje raporlari veya dzetleri. Ayrica bina burulma hesabinin sonuglari da paylasilacaktir.
e Zemin ve Geoteknik Raporlar.
e Statik hesapta bina icin alinan sabit ve hareketli yiik degerleri.
e Binanin zemin spektrum grafigi.

o Zemin etit raporu.

C. Kurumsal Bagvuru ve Belgeler
o Projeler hangi kurumlara sunuldu (belediye, itfaiye, Iski gibi).
o Bagvuru belgeleri.

« Alnan ruhsatlar ve belgelerin ARSA SAHIPLERI ile paylasilmasi.

D. Kullamlacak Malzemelerin Listesi

« Kullanilacak malzemelerin listesi, markalari ve kalite belgeleri (Orn: seramik, elektrik kablosu, yalitim malzemesi,
celik, siva, cam vb.) dnceden YUK e verilecektir. Asagidaki kalemler kullanilacak yerlere gire agiklanip, ilgili
kalemlerin yangina dayanikliklari da standartlara uygunlugu asagidaki gibi belirtilecektir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
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1. Proje Denetimi ve Onay Siireci

o  ARSA SAHIPLERi"nin onayi bulunmayan higbir malzeme kullanilmayacaktrr.

8. Bina Tamamlama Sigortasi

« Kat maliklerinin Bina Tamamlama Sigortasini talep etmesi ve olusacak primlerin kat malikleri tarafindan édenmesi
durumunda, MUTEAHHIT tarafindan yapilacaktr.

« Sigorta primleri ingaat bedelinin %2-%& arasinda degismekte (Arex ve Quick Sigortasi).

9.is Programi (Zaman Cizelgesi)

« Hazrrlanacaki$ PROGRAMI inceden tarafimiza verilecektir. Bu programin iceriginde (Baslangig-Bitis tarihleri
belirtilecek, opsiyonlu olabilir):

e Yikim ruhsati bagvuru ve alma siiresi,

« Yikima baglama, hafriyat kaldirma tarihleri,

o Belediye tarafindan yerinde yikim tutanagi tutulmasi,

« Tapuya “bina yoktur” serhi diismesi (TAKBIS sistemine diigmesi),
e Yeni bina igin ruhsat bagvurusu ve proje onay siireci baslamasi,
o Ruhsatin diizenlenmesi,......

o Ingaat asamalari igin is programi: Sondaj, Temel, Su-basman, 1kat... , cati, cevre diizenleme gibi iglerin Baglangic-Biti
Tarihleri belirtilerek “ARSA SAHIPLERI"ne onceden verilecektir.

10. Proje Siireg Yonetimi ve Hukuki Haklar

«  Projenin verilen siire iginde bitirilememesi durumunda (doal afet gibi miichir sebepler hari olmak iizere)
“MUTEAHHIT” anlagmaya uygun yasal cercevede degerlendirme hakkina sahip olacaktir.

o Eger “MUTEAHHIT” anlasma gere{i daire sahiplerinden zamaninda ddeme alamaz ise, alacagini resmi rakamlar
tarafindan bildirilen (TUiK) ortalama aylk TUFE/TEFE'ye gire faizlendirebilecektir. Gerekirse yasal hakkini
kullanabilecektir. Yarisi bizden kampanyasindan gelecek devlet ddenekleri bu kapsam diginda tutulacaktir.

11. Malzeme Yiikseltme Hakki

« Sartname diginda daire sahibi tarafindan dairesinde farkli daha kaliteli/liiks malzemeler kullanilmasi istenirse (parke,
fayans, seramik, mutfak, kapi, banyo-mutfak dolaplari, oda kapilari, daire kapisi, vs.), daire sahibi aradaki farki vererek

12. Ugiincii Sahis Sorumlulugu

« ingaat sirasinda 3. sahislara verilecek her tiirlii fiili hasar ve maddi manevi zararlardan/tazminatlardan “MUTEAHHIT”
sorumludur ve ALL RISKiNSAAT sigortasi yaptiracaktir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
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Yapi Tagtyici Sistem
Gati Sistemi
Yalitim ve Cephe
Bina Girigi
Asansir Sistemi
Daire Girig Kapisi
Mutfak
Banyo ve Islak Hacimler
Odalar

Salon

Antre ve Koridorlar

Odalar

ICINDEKILER

DTU
&
67" dn

PVS Dogramalar
i¢ Kapilar

10. Elektrik ve Tesisat

1. Isitma ve Sicak Su Sistemi
12. Otopark 18. Ozelimalat Kogullar
13. Bahge Tanzimi 22. Zemin Etiidii ve Temel Sistemi
sy 24. Yikim ve Hafriyat
14. Yangin flstc.aml ‘ 25, Yalitim
15. Jeneratir Sistemi 97 Binanmn Kabast
16. Giivenlik Kamera Sistemi 29.ince imalat
17. Garanti Ve Teslim Sonrasi Sorumluluklar 31. Merkezi Isitma ve Sicak Su Sistemleri

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
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YAPI TASIYICI SISTEM

Radye Jeneral

Temel
Fore kazik

§

paratoner ve
topraklama

B420C ve B500C
nerviirlii donati

Beton sinift minimum C35 ve C40, demir TSE belgeli B420C ve BS00C nerviirlii donati olacaktir.
o Statik proje Deprem Yonetmeligi 2018'e uygun olarak hazirlanacaktir.

o Zemin etiidu yapilmadan temel imalatina baglanmayacaktir. Zemin etit raporlari ve zemin iyilestirme
masraflari (Fore kazik dahil) yiiklenici firma tarafindan kargilanacaktir. Temel tipi Radye Jeneral Temel
olacaktir. Zemin Tasviye Betonu en az 10 cm olacaktir.

o Kalip sistemi Plywood Panolar ve Ayarlanabilir Teleskobik destekleri yiiklenici firma en az iki kata yetecek
kadar ingaat alaninda bulundurmay taahhiit eder.

o Otopark izolasyonunda Elyaf Takviyeli Har¢ kullanilacaktir. Bodrum katlarin Isi Yalitimi igin 3 cm ekstriide
polistren (XPS) kullanilacaktr.

» Temel, bodrum, kanal ve istinat yapilari igin yapilacak kazilar sirasinda; komsu parseller, yollar, altyap
hatlari ve cevre yapilarina zarar verilmemesi amaciyla gerekli tim givenlik ve koruma onlemleri
alinacaktir. Kazi esnasinda karsilasilabilecek elektrik, dogalgaz, su ve kanalizasyon hatlari koruma altina
alinacak; yeralti sulan igin drenaj sistemi olusturulacaktir. Tim imalat siireclerinde is¢i saglig ve is
giivenligi kurallarina uygun tedbirler yiiklenici tarafindan eksiksiz yerine getirilecektir.

o Yagmur suyu ve pis su hatlari birbirinden ayri olarak tesis edilecek, sokaktaki mevcut altyapi sebekesine
ayri baglantilar ile baglanacaktir.

« Bina, dis cepheye uygun noktalardan topraklama tesisatiyla giivenlik altina alinacak, ayrica yildirimdan
korunma igin paratoner veya esdegeri yildinnmdan korunma sistemi kurulacaktir.

Yukarida yazili olan beton ve donati sinifi oneri olarak sunulmugtur. Beton ve donati sinifi “Betonarme Proje Miiellifi” ne aittir.
Belediye onay merecii dir.

mail : kentsel@no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr



CATI
SISTEMI

TRSIYICI MAHYA

1. Gati Konstriiksiyonu ve Tagtyici Sistem
o  (Cati konstriiksiyonu, proje statik ve mimari hesaplarina uygun olarak Celik sistem ile tesis edilecektir.

» Taslyici sistem iizerine, kaplama ve yalitim katmanlarinin uygulanmasi i¢in tiim gati yiizeyi 0SB kaplama
ile desteklenecektir.

2. Cati Ortilsi ve Yaltim Detaylan

« Nihai cati ortiisti, kat maliklerinin tercihine gdre siyah renkte Kiremit (Kilsan marka veya esdegeri)
olarak uygulanacaktir.

« (ati kati tavaninda, en az 10 cm kalinliginda Tas Yiinii Levha veya egdegeri verimlilikte Bor Piiskiirtme
yalitim malzemesi kullanilacaktir.

3. Su Yalitimi ve Sizdirmazlik Garantisi

e (ati yiizeyine, kaplama dncesinde tam su gecirimsizlik saglamak amaciyla Su Gegirimsiz Membran
uygulamasi yapilacaktir.

o Membran, tim yiizeyi saracak ve ek yerlerinde bini paylar: yeterli olacaktir.

e Mahya, baca, havalandirma gikislari ve gati cikig noktalari gibi su sizinti riski tasiyan kritik bolgeler,
membran uygulamasina ek olarak dzel su yalitim bantlari ile ayrica desteklenecek ve sizdirmazlik garanti
altina alinacaktir.

4. Yagmur Suyu Drenaj Sistemi

 Catiya ait yagmur suyu drenaj sistemi, korozyona dayanikli ve uzun émiirlii PVC esasli malzemelerden
veya galvanizli sacdan imal edilecektir.

» Yagmur tahliye sistemleri gizli dere ile ¢dziimlenecektir.
« Cati dere ve oluklari, bolgenin maksimum yagis rejimine uygun, yeterli kapasitede projelendirilecektir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
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Kopiik Sistem EPS

piibel |
Dig Cephe gt .

Yapistirma harc
Siva

1. Dig Cephe lsi, Su ve Ses Yaltimi (Mantolama)
« Standart Uygunlugu: Mantolama sistemi TS 825
standardina uygun olacaktir. -
« Yalitim Uygulamast: Yalitim, asagidaki bilesenlerle yapilacaktir.
o 5 cm Tas Yiini
o 6 Diibel/m?
o Tam Yizey Yapigtirma
«  Fileli Gift Kat Siva
«  Silikon Esasli Kaplama
» Busistemile su, i1s1 ve ses yalitimi saglanacaktir.

2. Yapisal Malzemeler ve Detaylar
o  Dig Duvar Malzemesi: Dis duvarlarda kilsan tugla kullanilacaktr.
«  Yagmur Tahliyesi: Yagmur tahliye sistemleri gizli dere ile ¢oziimlenecektir.

« Fransiz Balkonlar. Binanin dig cephesinde bulunan Fransiz balkonlar, binanin dig cephesine uygun
renkte cam balkon uygulamak kaydi ile kapali yapilacaktir.

3. Onay ve Estetik Siireg (NOT)

«  NOT: Binanin dig cephesi ile ilgili en az 3 adet 3D (ii¢ boyutlu) sunum ile gorseller kat maliklerine
sunulup, onlarin onayladigi gorsel ile caligilacaktir.

mail : kentsel@no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr




BINA
GiRIS

AFFUMICATO

1. Bina Girig Kapisi ve Erigim Kontrolii

Bina giris kapisi SUR CELIK KAPI, YAKADOOR CELIK KAPI, MONO CELIK KAPI markalarindan biri olacaktrr.
Bina giris kapisi Hidrolik Kapi yayi ile otomatik ve sessiz kapanma saglanacaktir.

NOT:Miteahhit firma Daire sahiplerine en az 3 adet marka ve model bildirilecektir.

2. Girig Holii ve Ortak Alan Malzemeleri

Ortak alan zeminlerinde, dayanikliligi ve estetik gdriiniimii ile one cikan 1. simf AFFUMICATO mermer
kullanilacaktir.

Tum zemin yizeyler kaymaz dzellikte ve TSE standartlarina uygun olacaktir.
Lobi asansdr gevresi mermer ile dogenecektir.

Merdiven sahanliklari, kat holleri ve sirkiilasyon alanlari, mermer veya granit kaplama ile dosenecek;
basamak kenarlarinda kaymaz gerit uygulamasi yapilacaktir.

AFFUMICATO Mermerler ve kaplamalar konsepte uygun renkte olacaktir.
Her daireye ik anahtarla kilitlenebilen “Posta Kutusu” takilacak, uygun bir yere “Ayna” konacaktir.

3. Aydinlatma ve Diafon Sistemi

Girig tavanina ise dekoratif asma tavan ve “Fotoselli LED Spot” aydinlatma yapilacaktir.
Giriste dairelerle irtibatli akilli “AUDIO LCD 7” Ekranli” gdriintiilii diafon olacaktir.
Bina girisi icin “AUDIO KARTLI ve SIFRELI” Sistem kurulacaktir:

4. Acil Durum ve Yangin Giivenligi

Elektrik kesintisi halinde, ortak alanlarda bulunan acil aydinlatmalar ve kagis ydnlendirme igaretleri
devreye girecek, tim sistemler en az 90 dakika kesintisiz calisabilecek kapasitede olacaktr.

Tim ortak alanlarda, yangin giivenligi kapsaminda yangin butonlar ve yangin sensdrleri yonetmeliklere
uygun olarak yerlestirilecektir.

Ortak alanlarda, dzellikle koridor ve merdivenlerde kullanilan kaplama (boya, tavan vb.) malzemeleri
yanmaz veya zor alevlenir sinifta olacaktir.

Ortak alanlar, merdivenler, otopark, kazan dairesi, jenerator odasi ve kat holleri gibi tim kritik mahaller,
duman ve/veya isiya duyarli yangin dedektrleri ile donatilacaktir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
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batarya grubu
ve akii garj sistemi

Deprem halinde en yakn ASAN SU R SISTEMI

kat hizasinda durma tertibatl

1. Temel Gzellikler ve Kapasite
«  Sessiz caligan Otomatik rayli kapili gift hizl, tavan kaplamali asansér monte edilecektir.
o Asansir motoru 16 KISILIK olup Kabin 12 KISILIK olacaktrr. (2 Adet)
« Asansor icinde havalandirma tesisat olacaktir.
o Asansir kabini, krom paslanmaz gelik, kaydirmaz diagemeli ve flotal aynali olacaktr.
«  NOT: En az 3 marka daire sahiplerinin segimi igin sunulacaktir.

2. Giivenlik ve Acil Durum Donanimlar

« Asansir, elektrik kesintisinde kurtaricili, acil ikaz telefonlu, havalandirmali ve acil durum aydinlatmali
olacaktr.

« Asanstr kabini otomatik agin yiik uyari tertibath olacaktir.

« Deprem halinde en yakin kat hizasinda durma tertibatli olacaktir.

« Elektrik kesintisi veya herhangi bir arizada en yakin katta duracak sekilde yapilacaktr.
« Biitin kablolama sistemi Halogen free olacaktir.

«  Elektrik kesildiginde otomatik devreye giren kabin ici aydinlatma ve alarm sistemini galistiracak batarya
grubu ve akii garj sistemi bulunacaktr.

« Ayrica jeneratdre bagli olarak elektrik kesintisinde galismaya devam edecektir.
«  Asansiriin motor ve tim metal aksami topraklama ile korunacaktir.

3. Mimari ve Yasal Yiikiimliiliikler
« Asansdr giris soveleri (katlarda) mimariye uygun mermer kaplamali olacaktir.
« Asansdr ilgili yonetmeliklere uygun yapilarak kullanim ruhsati (yesil belgesi) alinip arsa sahiplerine
teslim edilecektir.

mail : kentsel@no11ebruapartmaniyonetim.com.tr
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STIL SAHIBI KLASIK

1. Kapi Yapist ve izolasyonu

 [aire girig kapilari ahgap kaplamali, Kale K-67 modeli diirbiinli
celik kapi olacaktir.

» Kapi kanatlar, ¢ift yiizli sac levha iizerine preslenmis celik
konstriiksiyonlu olacaktir.

e ¢ dolgu malzemesi, isi ve ses yalitimi salayan yogunluklu tag
yiinii veya esdegeri izolasyon malzemesi olacaktir.

@ 2. Kilit ve Giivenlik Sistemi

o Kilit sistemi, yiiksek giivenlik saglayan Kale marka monoblok gelik
kilit sistemi olacaktr.

o Kapilarda en az 3 yonlii kilitleme mekanizmasi bulunacak, ayrica
emniyet siirgiisii yer alacaktir.

i

KA

§ LE
. CRERRS 3. Aksesuarlar

MUTFAK

e Kapinin aksesuarlari ve kollari paslanmaz celik veya krom
kaplama olacaktir.

NOT. Bu teknik ozelliklerde 2 ayn marka daha daire sahiplerine
sunulacaktr.

1. Zemin Kaplamasi
o  Mutfak zeminlerinde 1. simif porselen seramik kullanilacaktir.

o Seramikler, 60x120 cm ebatlarinda, Qua Seramik, Bien Seramik veya Canakkale Seramik
markalarindan Temsilciler Kurulu'nun segecegi model olacaktir.

o Siipiirgelik kisimlari ayni malzemeden 10 cm yiiksekliginde olacaktir.

2. Tezgah ve Dolap Sistemleri

3. Ankastre ve Armatiirler

Tezgah, yiiksek mukavemetli ve leke tutmayan Kuvars esasli yiizeylerden (Granit veya
Belenco markalari tercih edilecektir) imal edilecektir. Tezgah kalinligi & cm olacaktir.

Mutfak dolaplarinin gvdeleri, neme dayanikli ve uzun omirli MDFlam High Gloss
malzemeden yapilacaktr.

Tum dolap kapak ve cekmecelerinde, yumugak kapanan (frenli) ve dayanikli Samet
marka mekanizmalar ve aksesuarlar kullanilacaktir. Tutma kolu olmayan modeller
kullanilacaktir.

Mutfakta Argelik marka siyah veya beyaz emaye ankastre set (Ocak, Firin ve Davlumbaz)
takilacaktir. >

Teka veya muadili paslanmaz gelik eviye kullanilacaktir. Eviye montaji, tezgah'iistii

seklinde olacaktrr. .

Eviye bataryasi icin ECA markasi tercih edilecektir. T e

& Tasarim ve Nihai Segim el S—
Mutfak dolaplari ve tezgah arasi fayans/seramik secimi, Temsilciler Kurulu ve miiteahhit H ‘_"‘*‘“a

firma tarafindan birlikte, mimari projeye ve bu sartnameye uygun olarak yapilacaktir.

mail : kentsel@noddebr
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BANYO VE.
ISLAK HACIMLER

1. Seramik ve Yalitim
o Zemin Seramikleri: Banyo zeminleri igin 1. siif kalitede, 60x60 cm veya 30x60 cm ebatlarinda Ganakkale Seramik, Qua
Seramik veya Bien Seramik markali iiriinler kullanilacaktir. Zemin seramikleri kaymaz ozellikte olacaktir.
o Duvar Seramikleri: Duvarlar igin 1. simif kalitede, 60x60 cm veya 60x120 cm ebatlarinda Ganakkale Seramik, Qua Seramik
veya Bien Seramik markali seramikler, Temsilciler Kurulunun sececegi desen ve renkte, tavana kadar uygulanacaktir.
« Su izolasyonu: Tim banyo zeminlerinde, su sizintisini 6nlemek amaciyla profesyonel standartlarda su izolasyonu (su
yalitimi) uygulamasi yapilacaktir.

2. Sihhi Tesisat ve Dug Sistemi
o Dus Sistemi: Banyolar, zemin seramiklerinin egimi kullanilarak teknesiz dusakabin sistemi ile tasarlanacaktir. Dug alanina
temperli camli dugakabin takilacaktir.
o  Klozet ve Rezervuar. Klozetler Turkuaz Serel marka, duvara monte ggmme rezervuarli tipte olacaktir. Gimme rezervuar
mekanizmasi Vitra marka olacaktir.
o Lavabo: Banyoda Creavit veya ECA markali Hilton lavabo kullanilacaktir.
« Bataryalar. Lavabo ve dus bataryalari igin Creavit veya ECA markalar tercih edilecektir.

3. Dolap, Depolama ve Mekanizmalar

« Banyo Dolabr: Hilton lavabonun altina uygun tasarimda (en kiigiik boyut Genislik : 100cm x Yiikseklik : 53cm x Derinlik : 45
cm) banyo dolabi takilacaktir. Dolap govdeleri MDFlam High Gloss malzemeden imal edilecektir.

o Ayna ve Aydinlatma: En az Genislik : 60 cm x Yiikseklik : 90 cm boyutunda ayna ve ayna listii spot aydinlatma konulacaktir.

o EkDepolama: Banyoda ek depolama alani saglamak tizere Dikey Havlu Dolabi (en kiigiik boyut : Geniglik : £0cm x Yiikseklik
- 120cm x Derinlik : 35 cm) ve Havlupan dahil edilecektir.

o Mekanizmalar. Tim dolap kapak ve cekmecelerinde, Samet marka yumusak kapanan (frenli) ve kaliteli mentese/ray
mekanizmalari kullanilacaktir. Tutma kolu olmayan modeller kullanilacaktir.

4. Tavan, Havalandirma ve Aydinlatma
o Tavan Kaplamast Tavan kaplamasi, banyonun yiiksek nem ortamina dayanikli olmasi igin Yesil Algipan ile asma tavan
seklinde yapilacaktir.
o Havalandirma: Banyo nemini digari atmak igin Bosch marka havalandirma sistemi (aspiratdr) kurulacakt.
o Aydinlatma: Banyo tavaninda modern ve enerji verimli LED spot aydinlatmalar kullanilacaktr.

5. Makine Yerlegimi ve Altyapisi
« Nis Alant GCamagir makinesi ve/veya kurutma makinesinin yerlegtirilecegi alanda, makinelerin dlciilerine uygun, diger
banyo mobilyalariyla ayni hizada olacak sekilde nig (oyuk) alan olusturulacaktir. Bu alan, makinelerin sarsintisini minimize

edecek sertlikte ve su izolasyonlu olacaktir.

o Elektrik Altyapist: Makineler igin, sigorta panosundan ayri bir hat ¢ekilmig, toprakli ve su sigramasina kargi korumali
kapakl priz tesis edilecektir. Bu hat, agin yiiklenmeye kargi ozel sigorta ile korunacaktir.

« Su ve Tahliye: Nis alanina, camagir makinesi igin temiz su girisi saglayan kiiresel vana ve atik suyun tahliyesi icin pimas
boruya uygun baglanti noktasi (dirsek) birakilacaktir. Bu baglantilar, makinelerin arkasinda gizlenecek sekilde
konumlandirilacaktir.

o Kurutma Makinesi: GCamagir makinesinin Gzerine Ust dste yerlestirilecek kurutma makinesi igin, guvenli istiflemeyi
saglayan dzel bir aparat (kit) kullanilacaktr.

o Estetik Kapatma: Makine niginin etrafi ve Gizeri, banyonun genel dolap tasarimi ile uyumlu MDFlam High Glosy malzemeden

imal edilmis bir cerceve veya dolap initesi ile kapatilarak hem estetik biitiinliik saglanacak hem de makineler dig
etkenlerden korunacaktir.
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Modem Dolahi

ANTRE VE KORIDORLAR

1. Zemin ve Duvar Kaplamalan

Antre ve koridor zeminlerinde, dayanikli ve estetik bir
gorinim icin 1. simf 60 x 120 cm seramik
kullanitacakir.

Seramik markasi olarak Ganakkale Seramik, Qua
Seramik veya Bien Seramik gibi bilinen markalar tercih
edilecektir.

Duvarlar, odalarda belirtilen Filli Boya (Momento Silan)
veya Marshall (Elegance) markalarindan Temsilciler
Kurulu tarafindan segilecek renk ve kalitede su bazli
boya ile boyanacaktir.

2. Mobilya ve Depolama

Antre kapi giriginde, daire ici kapilarla uyumlu bir
tasarima sahip portmanto yapilacaktir.

Koridorda veya antrede uygun bir alanda, modem ve
elektrik/zayif akim sistemlerinin kablo karmasasini
gizlemek ve dizenli tutmak amaciyla estetik bir Modem
Dolabn tesis edilecekir.

3. Tavan ve Aydinlatma

Antre ve koridor tavanlarinda modern bir gorinim
saglamak icin Algipan Model tavan uygulamasi
yapilacaktir.

Tavan sistemine entegre olarak, enerji verimli ve
modern bir aydinlatma saglamak amaciyla LED spot
aydinlatmalar kullanilacaktir.

SALON

ODALAR

1. Zemin Kaplamasi

Salon zemininde 8 mm kalinliginda derzli laminat parke kullamilacaktir.

Parke markasl olarak AGT, GAMSAN veya FLOORPAN markalari tercih
edilecektir.

Zemin kaplamasina estetik uyum saglamasi igin 10 cm yiiksekliginde
beyaz (yada kapiya uyumlu) lake siipiirgelikler uygulanacaktr.

2. Duvar ve Tavan iglemleri

Duvarlar, kise detaylarinda alci siva iizerine, Filli Boya (Momento Silan)
veya Marshall (Elegance) markalarindan Temsilciler Kurulu tarafindan
secilecek renk ve kalitede su bazli boya ile boyanacaktir.

Salonda modern bir gériniim igin Algipan tavan uygulamasi yapilacak ve
bu uygulama gizli aydinlatma veya spot sistemlerine uygun olarak
projelendirilecektir.

Pencere dnlerinde modern ve ik bir goriinim elde etmek icin Algipan gizli
perdelik uygulamasi yapilacaktir.

3. Aydinlatma Sistemi

ODALAR

1. Zemin Kaplamasi

Tavan sistemine entegre olarak, enerji verimli ve modern LED spot
aydinlatmalar kullanilacaktir.

Merkezi bir aydinlatma armatird icin, Temsilciler Kurulunun
belirleyecedi uygun noktalara Avize Gikiglan tesis edilecektir.

@

w
LT

Gamme Gardirop Alami (Nig)

Oda zeminlerinde 8 mm kaliniginda derzli laminat parke kullanilacaktir.

Parke markasi olarak AGT, CAMSAN, FLOORPAN markalarindan Temsilciler
Kurulu tarafindan segilecek bir model tercih edilecektir.

Zemin kaplamasina estetik uyum saglamak amaciyla 10 cm yiiksekliginde
beyaz (yada kapiya uyumlu) lake siipiirgelikler uygulanacaktir.

2. Duvar ve Detay Uygulamalan

Oda duvarlari, Filli Boya (Momento Silan) veya Marshall (Elegance)
markalarindan, Temsilciler Kurulu tarafindan segilecek renk ve kalitede
su bazli boya ile boyanacaktir.

Pencere dnlerinde modern ve sik bir goriiniim elde etmek icin Algipan gizli
perdelik uygulamas yapilacaktir.

3. Depolama Goziimii

Her odada, projeye uygun sekilde belirlenecek bir alanda, kullaniciya
depolama ¢dziimii sunmak izere Gémme Gardirop Alami (Nig) ayrilacaktir.
Bu alan, sonradan gardirop yerlestirilmesine imkan taniyacak sekilde
hazirlanacakrr.




IC DONATILAR

PVC DOGRAMALAR

Tercih edilen PVC Profil gesitleri

Winsa Kalin Serili Profiller :

Revotech Gold, Revotech, Yeni Dorado 76
Firatpen Kalin Serili Profiller :

Redonit 85, Elegance 80, Selenit 75
Pimapen Kalin Serili Profiller :

Pimapen Infinity, Optimum/Maximal Serileri

1. Profil ve Marka Segimi

o [Dis cephe dogramalari, sektorde kalitesi ile bilinen
Winsa, Pimapen veya Firatpen gibi markalarin kalin
serili profilleri kullanilarak imal edilecektir.

o PVC dogramalarin rengi, dig cephe mimarisine tam
uyum saglamak iizere Proje Miman ve Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenecektir.

2. Cam ve Yalitim

« Isi ve ses yalitimini en st dizeyde tutmak amaciyla
tim pencere ve kapilarda Isicamli (ift Cam
kullanilacaktir. (Isi camlar 7 bin Comfort niteliginde
secilecek)

3. Denizlik ve Aksesuarlar

« Pencere altlarinda dig ve i¢ denizlikler, suya, dona ve
dig etkenlere dayaniki Mermer veya Granit
malzemeden, dis cepheye uygun sekilde egimli olarak
monte edilecektir.

« Dogramalarda kullanilacak tiim aksesuarlar, korozyona
dayanikli ve TSE standartlarina uygun malzemeden
segilecektir.

4. Panjur Sistemi

 Projenin dig cephesine uygun renkte, dairelerin tim
pencere ve balkon kapilarina uzaktan kumandal
otomatik panjur sistemi yapilacaktir.
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iC KAPILAR

1. Kapi Malzemesi ve Yapisi

« Daire ici kapilar (yatak odalari, banyolar ve mutfaklar
icin) Temsilciler Kurulu'nun sececegi renge ve desene
uygun lake boyali cam veya kiknar kapi kullanilacaktir.

o Iskeletin icine hafiflik, ses ve 1s1 yalitimi saglamak
amaciyla genellikle petek dolgu (kraft petegi) veya
daha kaliteli ve dayamkl olmasi icin MDF dolgu
kullanilacaktir.

o Parlaklk derecesi (Mat, Yan Mat veya Parlak)
Temsilciler Kurulu'nun sececegi sekilde uygulanir.

2. 0zel Kapilar

o Mutfak ve Salon girigi, daha aydinlik ve estetik bir
goriinim saglamak amaciyla, Satine camli panel kapi
seklinde imal edilecektir.

3. Aksesuar ve Kilit Sistemleri

o Tum daire i¢i kap kollari, korozyona dayanikli ve uzun
omiirli Paslanmaz gelik malzemeden olacaktir.

o Kapilarda kullanilacak kilit sistemleri, guvenilir ve
yaygin kullanilan Kale marka olacaktir.

o Banyo ve tuvalet kapilarinda igeriden kilitlenebilir tip,
oda kapilarinda ise standart oda kilidi kullanilacaktir.




1. Elektrik Donanimi ve Giivenlik

Merkezi Yayin Sistemi Altyapisi

Daire igi Dagjrtim ve Prizler

«  Dagitim Kutusu: Dairelerin iclerine TV yayinlarini alacak
bir dagitim kutusu konulacaktir.

«  Marka Tercihi: Uydu prizi; Vike marka tercihimizdir.

+ Kullamm Amact: Kurulacak merkezi anten sistemi ile
herhangi bir abonelik destegi olmadan tiim prizlerden
uydu alicisi ile uydu yayinlarinin izlenmesi saglanacak,
Digiturk ve D-smart v.s. gibi dijital platform yayinlari ise
abone olmak ve receiver kullanilarak izlenmesi
saglanacaktir.

Daire igi kullanilacak priz ve anahtarlar Viko marka olup, sigortalar Siemens marka olacaktir.

Panolar gomme tip olacaktir.

Tesisatta kullanilacak tiim kablolar HES marka (veya egdegeri TSE'li) olacaktr.

Her daireye Trifaze elektrik sayaci tesis edilecektir.

Dairelere girig sigorta kutularinda, can giivenligi icin 30 mA kagak akim rilesi ve yangin rileleri takilacaktir.
Bina, elektrik projesine uygun olarak eksiksiz bir sekilde topraklama tesisatiyla givenlik altina alinacaktir.

2. Priz ve Hat Tesisati

Her odada 2 farkli noktada en az 4 adet, Mutfakta tezgah tstiinde 6 adet, banyolarda makinelere ait olanlar harig 2
adet, koridorlarda ise elektrik stipirgesi igin 2 adet olmak iizere yeterli sayida toprakli priz tesis edilecektir.

Klima, camasir ve bulagik makinesi gibi yiiksek akim geken cihazlar igin sigorta panosundan bagimsiz kagak akim
rileli topraklamali ayni hat cekilecektir.

3. Zayif Akim ve letigim Sistemleri

Dairelerde Fiber internet Alt Yapisi kurulacaktrr.
Dairelerde glivenligi ve konforu saglamak igin goriintiilii diafon sistemi tesis edilecektir.

Dairelerde merkezi uydu anten sistemi hazirlanacak ve salon, mutfak ve odalara (en az 2) yeterli sayida TV ve data
prizleri (CAT7) yerlestirilecektir.

« Genel Sistem: Bina girigine Kablolu yayin ve Dijital yayin
altyapisim teskil eden ve Tirksat kablolu yayn
sisteminin dairelere baglanmasini saglayan sistem
kurulacaktir.

Uydu Yayinlar: Ayrica catiya merkezi anten olarak,
canak ve uydu alici konulacak, tim dairelere uydu
yayinlarini ve Digitirk yaynlanm almaya imkan

verecek Headend ve multi switch sistemi kurulacaktir.




ISITMA VE
SICAK SU SISTEM

Merkezi Isitma gerekliligi meydana gelirse kombi yerine tesis edilecek
merkezi sistem detaylari sayfa 31 ve 32 de yer almaktadir.

1. Yerden Isitma Sistemi

« Daire ici 1sitma sistemi, yiiksek konfor ve diigiik enerji tiiketimi sajlayan Yerden Isitma Sistemi olarak tesis
edilecektir.

« Yerden isitma sistemi borulari, kollektdrler ve yalitim panelleri (gap alti yalitimi) sistemin verimli galigmasini garanti
edecek sekilde, sektorde kendini kanitlamig 1. Sinif TSE ve CE belgeli markalar (Grnegin Rehau, Danfoss veya Wavin
gibi muadilleri) kullanilacaktir.

o Borulama, her oda igin ayri zonlama yapilarak, mimari ve mekanik projelere tam uygunlukla ve isi kaybi hesaplarina
gore optimal araliklarla dogenecektir.

o Yalitim Malzemesi: Verimin yiiksek olmasi icin borularin dosendiji zemine serilen Straforlarin yiiksek dansiteli
(yogunluklu) ve folyolu olmasi ok Gnemlidir.

o  Boru Malzemesi: Sistemin saglikli ve uzun omiirlii calismasi icin mutlaka oksijen bariyerli borular kullanitmalidir.

2. Kombi ve Ekipmanlar
« Isitma ve sicak su ihtiyaci icin yogusmali kombi kullanilacaktir.

o Kombi markasi olarak E.C.A Proteus Premix veya Demirdokiim Nitromix enerji verimli ve giivenilir markalar tercih
edilecektir.

«  Kombi, aninda sicak su sajlayacak kapasitede secilecektir.

o Her bagimsiz bolim, oda bazinda i1sitma kontrolii (zonlama) yapabilen, enerji tasarrufu saglayan ve modern
dijital/akilli termostatlar ile donatilacaktr.

3. Giivenlik ve Su Tesisati
o Tesisata, deprem aninda gaz akigini otomatik olarak kesecek Sismik Gaz Kesme sistemi kurulacaktr.
o Her daireye Itek marka gaz alarm cihazi takilacaktir.

« 5 tonluk antibakteriyel PVC su deposu ve Baymak hidrafor sistemi kurulacak, su basinci diizenlenecektir. (Su saati
girigine basing diizenleyici konulacaktir)

o Tesisatta kullanilan tiim boru, vana ve armatiirler TSE, Yapi igleri Sartnamesi ve Bayindirlik $artnamesi kurallarina
uygun, 1. simif olacaktir.

4. Banyo Donanimi
« Banyolarda, yerden 1sitma sistemine ek olarak, havlu kurutma fonksiyonu igin Dekoratif Radyatdr (Havlu Petek) monte
edilecektir.
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OTOPARK

1. Konum ve Zemin Kaplamasi
« Otopark, Belediyeden alinacak imar iznine gdre binanin bodrum katinda yapilacaktrr.

 Kapali otoparktaki i¢ yikseklik, tim mekanik kanal ve borular gectikten sonra dahi, ilgili yonetmeliklerde dngériilen
en diisiik yiikseklikten daha az olmayacaktir.

o Kapali otoparkin zemini, arag trafiginden yipranmayacak, dayanikli ve kolay temizlenebilir olmasi icin dzel katkil
Epoksi Kaplama ile tamamlanacaktir. Alternatif olarak, natiirel renkte yiizey sertlestirmesi yapilacaktir.

 Otopark giris ve ¢ikislarinda yolun donmasini engellemek iin baski beton ve kaymaz vaziyette uygulanacaktir.

2. Erigim ve Yonlendirme
« Kapali ve Ak otoparka giris, uzaktan kumandali otomatik panjur (kepenk) kapi ile yapilacaktir.
« Bina asansor ve merdivenleri kapali otoparka kadar inecektir.

o Arag park yerleri, renk kodlamalar, gerit bantlar ve yonlendirme tabelalar1 kullanilarak belirgin bir sekilde
isaretlenecektir.

o Araglarin duvarlara carpmasini onlemek amaciyla duvarlara uygun yerlere koruyucular (bariyerler) monte
edilecektir.

3.izolasyon ve Drenaj

« Kapali otoparkin su sizmasini engellemek amaciyla, zemin ve duvarlarda yiiksek standartta su yaltimi (izolasyonu)
uygulamasi yapilacaktr.

o Otopark inig yolunda (rampada) ve otopark katinda, yagmur suyu tahliyesi icin drenaj kanallar ve demir mazgallar
monte edilecektir.

 Otopark katinda toplanan suyun tahliyesi icin zemin giderleri birakilacak ve kanal sisteminin yetersiz kaldigi
durumlarda, yeterli kapasiteli seviye floatirlii pis su pompasi ile tahliye saglanacaktir.

4. Havalandirma ve Aydinlatma
e Egzoz gazlarini disari atmak amaciyla yasal gerekliliklere uygun mekanik havalandirma sistemi kurulacaktir.

o Otopark aydinlatmalari, enerji tasarrufu saglamak ve giivenligi artirmak amaciyla harekete duyarli armatiirlerle
tesis edilecektir.

» Elektrik kesintisi durumunda tahliyeyi kolaylastirmak icin acil durum aydinlatmalari bulundurulacaktir.

5. Temizlik Donanimi

 (Garaja temizlik icin yeterli sayida musluk ve kapakli toprakl prizler birakilacak; ayrica temizlik malzemeleri igin
uygun bir bélimde temizlik dolabi ongoriilecektir.
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BAHCE TANZIMI

1. Sinirlar ve Yapisal Elemanlar

« Bahge sinirlary, estetik ve giivenligi artiracak sekilde, mimari projeye uygun malzeme ve tasarimda bahge duvarlan
ile belirlenecek ve inga edilecektir.

« Bahgede uygun noktalara kamelya konulacaktrr.

 Bahce icinde fonksiyonel, diizenli ve giivenli kullanimi saglamak amaciyla uygun yerlerde Yiiriiyiig Yollan tesis
edilecektir. Bu yollar, tiim kullanicilarin erigimini kolaylagtirmak amaciyla engelli ve gocuk arabasina uygun egim ve
yiizey malzemesi ile tasarlanacaktir.

2. Su Yaltimi ve Drenaj

o Bahcenin alt katlara (bodrum, otopark) su sizintisini ve nemi kesin olarak engellemek amaciyla, bahce zeminine
bitkilendirme dncesinde tam kapsamli ve profesyonel standartlarda zemin izolasyonu (su yaltimi) uygulamasi
yapilacaktir.

o Bahge zemininde su birikmesini dnlemek amaciyla, peyzaj projesine uygun sekilde etkin bir yagmur suyu drenaj
sistemi olusturulacaktir.

3. Peyzaj ve Sulama

o Proje tesliminde bahgenin kullanima hazir olmasi amaciyla, Proje Mimari tarafindan hazirlanan peyzaj projesine
uygun olarak ilk Peyzaj (cim, bitkilendirme ve agaglandirma) uygulamasi firma tarafindan tamamlanacaktr.

o Dtomatik bahge sulama sistemi kurulacaktir.

4. Aydinlatma ve Giivenlik

 Bahce ve gevre giivenligini artirmak ve peyzaji desteklemek amaciyla, suya dayanikli, enerji verimli ve modern
dekoratif bolant marka aydinlatma armatiirleri kullanilacaktir.

o Aydinlatma sistemi, enerji tasarrufu igin fotoselli veya zaman ayarli otomatik calisma dzelligine sahip olacaktr.
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1. Yapisal Ayrim ve Malzeme Dayanimi

Bodrum kat, kapali otopark ve merdiven kovasi gibi riskli alanlar, yanginin yayilmasini engellemek amaciyla ilgili
yonetmeliklere uygun siirelerde yangina dayanikl malzemelerle (yangin kapilar, yangin duvarlan) diger
bélimlerden ayrilacaktir.

Ortak alanlarda, ozellikle koridor ve merdivenlerde kullanilan kaplama (boya, tavan vb.) malzemeleri yanmaz veya
zor alevlenir sinifta olacaktir.

2. Algilama ve ihbar Sistemleri

Ortak alanlar, merdivenler, otopark, kazan dairesi, jeneratdr odasi ve kat holleri gibi tim kritik mahaller, duman
ve/veya istya duyarli yangin dedektdrleri ile donatilacaktir.

Binanin giriginde ve her kat holtinde kolayca erisilebilir manuel yangin ihbar butonlari bulunacaktir.
Algilanan bir yangin durumunda, tiim binay uyaracak sesli yangin alarm sistemi (sirenler) tesis edilecektir.

3. Sondiirme Sistemleri

Her katta, yasal gerekliliklere uygun noktalarda, TSE belgeli yangin dolaplari (Hortum, lans ve vanayi igeren) monte
edilecektir.

Bina diginda, Itfaiye erigimini kolaylastiracak uygun bir noktada yangn hidrant baglant hatti hazirlanacakt.

Yangin hattina su basinci saglamak amaciyla, jeneratdrden beslenen, yeterli debi ve basinca sahip yangin pompasi
(jokey pompa dahil) sistemi kurulacaktir.

Yangin yonetmeliginin zorunlu kildigi alanlarda (dzellikle bina koridorlarina ve kapali otoparkta), yangini otomatik
olarak sondiiren Sprinkler (Yagmurlama) Sistemi tesis edilecektir.

4. Kagis Yollari ve Acil Durum Senaryolan

Tum acil ¢ikis kapilar panik barli olacak ve kacis yoninde kolayca acilacak sekilde tasarlanacaktir.

Elektrik kesintisi durumunda kacis yollarini aydinlatmak izere, merdivenler ve koridorlara acil durum aydinlatmalar
ve yinlendirme levhalari (exit) tesis edilecektir.

Yangin alarmi durumunda asansorlerin otomatik olarak dnceden belirlenen giivenli bir kata (genellikle zemin kat)
inmesini saglayan acil durum senaryosu programlanacaktir.
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JENERATOR SISTEMI

1. Kapasite ve Fonksiyonel Kapsam

« Jeneratdr sistemi, elektrik kesintisi yagandijinda, binanin hayati fonksiyonlari olan merdiven aydinlatmasi,
asansdrler, goriintiilii diafon sistemi, hidrofor/su pompalar ve otopark aydinlatmasi ile otomatik otopark kapisinin
acilip kapanmasini saglayacak yeterli kapasitede (kismi yiikii karsilayacak) segilecektir.

2. Marka ve Konumlandirma
 Jeneratdr seti, sektorde giivenilirligi kanitlanmig Emsa marka secilecek ve CE standartlarina uygun olacaktir.

« Jeneratdr, binanin bodrum katinda projeye uygun bir yere, ilgili standartlarin gerektirdigi tim donanimla
yerlestirilecektir.

3. Otomasyon ve Yakit Sistemi

 Jeneratdr, ana elektrik sebekesinde kesinti yagandiginda, herhangi bir insan miidahalesine gerek kalmadan otomatik
olarak (ATS panosu iizerinden) devreye girecek sekilde tesis edilecektir. Elektrik geldiginde ise yine otomatik olarak
kapanacaktir.

« Jeneratdre entegre veya ayri bir yakit tanki, yerel yonetmeliklere uygun giivenlik standartlarinda konumlandirilacak
ve binanin acil durum elektrik ihtiyacini minimum 24 saat kargilayacak yakit depolama kapasitesine sahip olacaktir.

&, Ses, Titregim ve Egzoz Yonetimi

o Jeneratoriin caligmasindan kaynaklanan ses ve titresimin bina sakinlerini rahatsiz etmemesi igin, jeneratdr odasina
veya kabinine tam kapsamb ses ve titregim izolasyonu yapilacaktr.

e Jeneratdr egzozu, egzoz gazlarinin bina igine sizmasini engelleyecek sekilde, yasal standartlara uygun olarak, dig
ortama ayr bir hatla giivenli bir sekilde tahliye edilecektir.

5. Giivenlik ve Korunma Onlemleri

« Jeneratdr odasi, yangin sondiirme tiipii ile donatilacak ve yangin yonetmeligine uygun yapisal dnlemlerle (yangmn
kapisi ve duvari) diger bdlimlerden ayrilacaktir.

» Jenerator ve ilgili panolar, elektrik giivenligini saglamak amaciyla eksiksiz bir sekilde topraklama hattina
baglanacaktir.
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GUVENLIK KAMERA SISTEMI

DIKKAT
BU BINA 24 SAAT
~ KAMERA ILE

iZLENMEKTEDIR

1. Sistem Yapisi ve Kapsama Alam
« Bina, modern ve yiiksek performansli IP tabanli (Network) Kamera Sistemi ile donatilacaktr.

o Kameralar, binanin dig ve i¢ girig gikislari, kapali otopark, bahge girigleri ve ortak sijinak/depo alanlarim kapsayacak
sekilde konumlandirilacaktir.

2. Kamera Ozellikleri
 Tim kameralar, en az 4 Megapiksel (4MP) ¢dziiniirliige sahip, net goriintii kalitesi sunan modeller olacaktir.

 Tim kameralar, diisiik 15k kogullarinda ve tamamen karanlikta goriintii alabilme yetenegine sahip Gece Goriisii (IR
LED) dzelligine sahip olacaktir.

3. Kayit ve Depolama
o Kayitlar, Merkezi Kayit Cihazi (NVR) Gizerinde tutulacaktir.

o NVR, en az 30 giinliik siirekli kayd: yiiksek ¢oziiniirliikte depolayacak kapasitede bir depolama birimi (Hard Disk)
icerecektir.

« Kayit cihazi, yetkili kigilerce (Bina Yonetimi) uzaktan izlenebilir ve mobil uygulamalar iizerinden erisilebilir dzellikte
olacaktir.

 Kayit cihazi ve sunucu ekipmanlari, yetkisiz erigime kapali, kilitli bir giivenlik kabini iginde ve yangina dayanikli bir
alanda muhafaza edilecektir.

4. Tesisat ve Koruma

» Kamera sistemi icin kullanilacak tiim data ve enerji kablolari (CATé veya egdegeri), dis ortam kosullarina dayanikl,
kaliteli ve yangn giivenligine uygun olacaktir.

o DOlasi elektrik kesintilerine kargi, kamera sistemi ve kayit cihazinin belirli bir siire (en az & saat) calismaya devam
etmesini sajlayacak Kesintisiz Giig Kaynagi (UPS) sisteme dahil edilecektir.

o Kurulum, goriinti korligi yaratmayacak sekilde, kablolarin estetigi bozmayacak bicimde gizlenerek veya uygun
kablo kanallari iginde yapilacaktir.
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TESLIM SONRASI SORUMLULUKLAR

Miiteahhit, isin tamamlanarak Arsa Sahiplerine teslim edildigi tarihten itibaren baglamak iizere, yapim iglerini agagidaki
siireler boyunca garanti eder:

1. Garanti Siireleri

Yapisal imalatlar igin Garanti: Binanin tasiyici sistemi (betonarme, temel, celik) ve ana yapisal elemanlari igin
5 (Bes) yil garanti siiresi taahhiit edilir.

Tesisat ve ince imalat Garantisi: Tim mekanik ve elektrik tesisat sistemleri (isitma, su, drenaj, elektrik, zayf
akim) ile tiim ince imalat (seramik, parke, boya, siva, yalitim, dogirama vb.) ve iscilikler igin 2 (ki) yil garanti
siresi taahhit edilir.

2. Garanti Kapsami ve Giderme Yiikiimliiliigii

Uriin Belgeleri: Miiteahhit, kullanilan ve yasal olarak daha uzun garanti siiresine sahip tiim riin ve cihazlarin
(kombi, ankastre, jeneratdr, asansor vb.) fatura ve garanti belgelerini, teslim aninda Bina Yonetimine eksiksiz
olarak teslim etmekle yukimludur.

Hata Giderme: Garanti siresi icinde ortaya cikacak, kullanici hatasi digindaki her tirlii imalat hatasi, malzeme
kusuru veya iscilik ayibi, Miteahhit tarafindan Arsa Sahiplerinden herhangi bir iicret talep edilmeksizin derhal
giderilecektir.

Acil Miidahale: Ozellikle hayati sistemlerde (su baskini, elektrik kesintisi vb) olusan acil arizalara, ihbar
tarihinden itibaren Miteahhit tarafindan belirlenen makul bir siire icinde (drnegin 24 saat) miidahale
edilecektir.

Dolayli Zararlar. Garanti siresince Miteahhit kaynakli bir arizanin giderilmesi sirasinda, daire veya ortak
alanlarda olusan ek zararlarin (Grnegin kirma/dokme sonrasi boya, siva hasari) tamami Miiteahhit tarafindan
karsilanacaktir.

3. Yasal Sorumluluk

Miteahhit, Borglar Kanunu ve Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun'un ayipli ifaya iliskin hikumleri

kapsaminda yasal sorumluluklarini eksiksiz olarak yerine getirecektir. Yapisal hatalar (gizli ayiplar) icin yasal olarak
ongorilen sorumluluk stresi sakldir.
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OZEL IMALAT KOSULLARI

1. Donati (Gelik) Sistem Detaylar

« Boyuna Donat: Katlar arasi kolonlarin diigey donatilari

kesinlikle biikiilmeyecektir. Donati bindirme boylari projede

verilene gire yapilacaktir. ARSA SAHIPLERI isterse bazi

kritik  birlesim noktalarinda, bindirme boylarimin
arttinlmasini isteyebilir.

o Donati Simf: Donati BS0OC veya B420C, nerviirlii olacaktir
(CDAS demiri tercih, dijer markalar varsa ARSA
SAHIPLERI'e sunulup karar verilecektir).

o TSE etiketli olacaktir.

« Ana (boyuna) ve sargi donatilari (etriyeler ve girozlar) ilgili
giincel yonetmelik ve standartlara [TS EN 1992-1-],
TBDY-2019] uygun hazirlanmig olacaktir.

o Etriye ve Cirozlar. Etriyelerin iki ucu da 135 derece olacak,
kolay isgilik icin bir ucu kesinlikle agik birakilmayacaktir.

« Kolon ve Perde duvarlarinda etriyelerin diigey donatilarla
kesistigi her yerde Giroz uygulanacaktir.

« Bindirme ve filiz boylarinin bazi kesitlerde MUTEAHHIT
tarafindan arttirilmasi istenebilir.

o  Her gesit donati gubuklarinin baglanma ve/veya kenetleme
boylari, kanca agilari, kanca dairesel bolimlerinin i¢
caplari, kancalarda dairesel kisimdan sonraki diiz uzanan
bolimlerin boylari en az standartlara uygun olmalidir.

2. Beton Kalitesi ve Numune Kontroli

« Beton Sinifc Beton Temeli C40 olacak ve katlar da C35
olacaktir.

o Beton Katkilar Temel ve bodrum betonlarina siper
plastiklestirici kanigtirilacaktir. (Sika - Sika ViscoCrete
Serisi, ~ Mapei-  Dynamon  SX/SP,  BASF-
MasterGlenium/MasterPozzolith, Weber20 Extra gibi).

o Hazir Beton Onayr Hazir beton firmasi Kalite Giivence
Sistemi Belgesine sahip olacak ve dnceden “ARSA
SAHIPLERI” ile paylagilacaktr.

o Numune Testleri: Hazir beton kullanilacak olup, ingaatin her
agamalarinda alinacak numunelerin test sonuglari “ARSA
SAHIPLERI” ile paylagilacaktrr.

o  Bu numunelere uygulanacak 7 ve 28 giinliik basing deney
sonuglari ARSA SAHIPLERI ile paylagilacaktir.

o Uygunsuzluk c¢ikmasi durumunda ilgili bolim yikilip
yeniden inga edilecektir.
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OZEL iMALAT KOSULLARI

3. Merdivenler ve Asansdr Kovasi
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Kisa kolon

« Merdiven Konstriiksiyonu: Merdivenler, sahanliklar binanin

KaTO o tastyici yapi elemanlarina  (kiriglere) oturtulmasi
P A P tercihimizdi.
PR ) g\  Perdeli merdiven kovasi yapilacaktir.
Y ' e Bu durumda sahanligin oturdugu perdenin rijitlik
- - hesabinda, kolon yiiksekliginin ayri alinmasina dikkat
oLABILIR IDEAL edilmelidir.
g ssno o Merdivenler burun sistemli olarak yapilmasi tercihimizdir.
204, 204 o Merdiven sahanlarinin oturdugu kirig/perdelerde etriye
o e b g siklagtirmasi yapilmalidir.
s 25 ) * maks. ' o Asansor Kovasr Asansir kovani/kuyusu komple perde
duvar olarak inga edilecek ve yangina en az 2 saat
EGiMLI YUVARLATILMIS dayamml olacaktir (pas payn arttinlarak bu islem
e yapilabilir).
i S| o Asansor kapali otoparka kadar inecektir.
g S o Hazir paspayi elemanlan kullanilacaktir (tas, ahsap
malzeme kullanilmayacaktir).
KOSEL
A
kot iyl iy

4. Kolon-Kirig Birlegimleri ve Lentolar
 Eksen Cakismasr. Kiris-kolon hirlesim yerlerinde, kiriglerin ekseni kolon ekseniyle (st iiste gelecektir (duvarda dig
olugsa bile bu sistemin uygulanmasi tercihimizdir). Dis kolonlarda uygulama zorlugu igin perde sistemi, kolon boyutlarini
degistirmek gibi alternatifler sunulabilir. Bu konu ARSA SAHIPLERI temsilcisi ile gariisiiliip karara baglanacaktir.
« Lentolar Kapi, pencere agikliklarinin ve ara gegislerde kullanilacak lentolar KILSAN marka kullanilacaktrr.
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5. Beton Dikiimii, Kiirleme ve Tamir Sartlar

Yukarida yazili olan beton ve donati
sinifi aneri olarak sunulmugtur. Beton
ve donati sinifi “Betonarme Proje Miiellifi” ne aittir. ™

Belediye onay mercii dir.

OZEL IMALAT KOSULLARI

Dikiim Sartlar: Soguk, sicak ve riizgarli havalarda beton
dékim sartnamelerine kesinlikle dikkat edilecektir. Soguk
havada beton dokiilirse, dokiilen yerler drtiilecektir.

0 (Sifir) derecenin altinda beton dakiimii yapilmayacaktir.
Vibrasyon:  Her  tirli  beton  sikistirmalarinda
segregasyondan kacinmak icin vibrator kullamlacaktir.
Kullanacak personel yetkiliftecriibeli olmali. Pompadan
beton dokiiliirken, beton birakma yiiksekligi standartlarda
belirtilen sartlarda olacaktir.

Kiirleme (Sulamasi: Beton sirekli nemli kalacaktir
(gollendirme, fiskiye, 1slak jiit ortii veya kimyasal kiir
malzemeleri).

Normal sicakliklarda en az 7 giin kiirleme olacaktir.

Hava sicakligi 30 derece iistiinde ise sik sik sulanmali ve
yuzeyin kuru kalmasina miisaade edilmemeli.

Hava sicaklgi +5 dereceden diisiik ise, dzel dnlem
alinmalidir (0-5 derece arasi en az 14 giin, 5-10 derece en
az 10 giin kilr siiresi ve ek isitma gerekir).

Beton Tamiri (Segregasyon): Bosluklar KABUL EDILEBILIR
LIMITLER icerisindeyse uygun ENJEKSIYON (tamir harci) ile
doldurulacaktir, degilse beton yenilenecektir.

Derin ayrigma, agregalar arasi bosluk, zayif aderans
durumlar Kabul Edilemez.

Kullanilan betonun sinifina gére malzeme segilecektir.
Derin gatlak varsa Epoksi Enjeksiyonu (TS EN 1504-3); Suyla
temas bolgelerinde PU (poliiretan) enjeksiyonu
yapilacaktir.

Problemlerden kaginmak igin kesintisiz dokiim, mikser
gecikmelerini dnleme ve dokiimler arasi bekleme siiresini
maksimum 30-60 dakika ile simrlandirma saglanacaktir.

mail : kentsel@nadliebruapartmaniyonetim.com.tr
web = http://mmw. no et

Ebrdapartmaniyonetim.com.tr




OZEL IMALAT KOSULLARI
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6. Bodrum Kat ve Konsol Sistem Dzel Detaylari

Bodrum Pas Payr: Bodrum katlarda, nominal pas pay! 40
mm alinmasi dnerilir. d* = 40mm (Cc) + (etriye capi) + (ana
donati ¢api) /2 formiiliine gére uygulanacaktir (Ornek perde
duvarda d'-56 mm).

Bodrum Perde Yiiksekligi Bodrum perde yiiksekligi
zeminden en az 2-3 basamak yiiksekliginde olacaktrr.
Konsol Detaylarr: Konsol sistemler uygulanacak ise:

Donati bindirme boylan standartlardan %20 daha fazla
uzatilacakr.

Konsollarin  baglandiyi kolonlar, kesinlikle birbirine
baglanip, gergeve sistemi olugturulacaktir.

Kansol uzunluklari 1.5m gegemeyecek.

Guseli konsol olabilir, ancak kisa kolonun rijitlik katsayisi
hesaplanmalidir.

Konsol, ona bagli kolon ve kiriglerde etriye siklagtirilmasi
yapilmali ve dégeme kalin segilmelidir.

Perde Performans Kontrolii:

Bodrum kat perdelerine oturan ilk katin diseme kalinligi
18-20cm olmali.

Perde Orani Kogullart:

Tabanda olusan perde devrilme momenti degeri, binanin
toplam devrilme momentinin %60'ndan fazla olmalidir.

Bu perdeler dogemelerle baglantili olacaktir (Saft gibi
perde-dogeme arasinda bosluk olmayacak).

Dosemeden perdeye baglanti ve aktarma donatilari
konmalidir.
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1. Zemin Etiidii Sartlan

o Sondaj Sayis: Zeminin tagima kapasitesi, farkl
noktalarda yapilacak sondajlarla belirlenecektir
(alinmasi gereken nokta sayisi en az 3 adet olacaktr).
Sondaj Uygulamast: Sondaj sirasinda, sondaj cihaz dik
(90 derece) tutularak, zeminden numune alinacaktir.
SPT Uygulamast: Her sondajda ve standart derinliklerde
SPT (Standart Penetrasyon Testi) uygulanmalidir.
Laboratuvar Analizi: Her kuyuda en az 2 SPT numunesi
(orselenmig numune) alinarak laboratuvar analizi
yaptirilmalidir.
Derinlik Zemin sondaj derinligi saglam tabakalara
kadar ulagacaktir.
Temel Secimi: Zeminin tagima kapasitesine gore temel
tipi segilecektir.

2. Yer Alt Suyu (YSS) Yonetimi ve Drenaj
o YSS Yiiksekligi: YSS yiiksekligi saptanacak, su temelden
uzaklastirilmalidir.
Drenaj Sistemi: Binanin etrafina kuyu drenaji yaparak,
suyun toplanarak binadan uzaklagmasi saglanmalidir.
o Temelin cevresinde dzel drenaj horulan (drenaj hatti)

kullanilmali, Ayrica, temelin altina drenaj tabakasi
yerlestirilmelidir.

Drenaj Borusu ve Egimi

« Drenaj borusu (o 200) egimi 10 metrede minimum 1cm
olacak sekilde biitiin binayl saracak ve su toplama
noktasina/desarj kuyusuna baglanacaktir.

 [Drenaj borusu olarak Geotextile-Kege kaplamali boru
kullanitmasi tercih sebebidir.

Drenaj Kanali Uygulamasi

o Kazlan drenaj kanalina dnce MICR (15 cm
yiiksekliginde) serilecektir.

e Boru dogenecek ve dsti tekrar 15 cm micir ile
doldurulacaktir.

Dzel Alanlar

e Asansor kuyusu altma da drenaj sistemi
uygulanacaktir.
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3. Tastyici Sistem Geometrisi ve Detaylar
Beton Simifc Temel C-45 ve katlarda C-45 hazir beton

kullanilabilir.

Rijitlik ve Simetri: Bina burulma yapmasin diye binanin
rijitlik merkezi ile kiitle merkezi iist iiste ¢akigacak
veya birbirine yakin olacak gsekilde bina sistemi
(diizenli, simetrik) olugturulmalidir.

Perde ve Kolon Donatist Perdelerin temele baglantili
olan kisimlarda (temel dst kotundan itibaren) enine ve
boyuna donatilarin  dbgenmesi son  Deprem
yonetmeligine gdre diizenlenecektir.

Narinlik Kontrolii: Narin ve kisa perdeler/kolondan
kaginilmalidir.

Pencere ve Kolon iligkisi: iki kolon arasi yalnizca
pencere olmayacak, pencere kasalari ile kolon arasina
duvar uygulanacaktr.

Bant pencere tipi uygulanmayacaktir (kolondan-
kolona).

Eger mimkiin olmuyorsa, kolon ile duvar arasina
ezilebilir (kauguk) malzeme konacak ve bu bélgede
etriye siklagtinilmasi yapilacaktir.

Bahge Duvari Simiri: Bahge duvari bitisinde bina kolonu
ile sifirlama yapilmayacak, bosluk birakilacaktir.
Yapisal Sistem Tipi: Bina gerceveli sistem olacak, ayrica
perde duvarlarla desteklenecektir (asansor kuyusuna
ilaveten).
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4. Temel Sistemi Segimi ve Onlemler

Kismi Kazik Riskleri: KISMi fore kazik + radye temel
kombinasyonu yapinin rijitligini bozdugu icin 6zel hesap
gerekir ve risklidir. Yapida burulma, oturma, donme ve
catlama riski olur. Bunun yerine:

Zeminde iyilestirme yapmak (jet grout),

Gikmali Komple radye temel olugturmak veya

Keson temel (kuyu temel) veya komple fore kazik
sistemi olusturmak daha risksiz sistem olacaktir.

Temel Tipi Karart: Zemin etiidi ve statik analiz sonuglari
temel tipi seciminde karar mekanizmasi olacaktir. Bu
secenekler “MUTHEARHIT” tarafindan “ARSA SAHIPLERI”
ne sunulacak ve uygulanacak temel tipi sistemi
iizerinde dnceden anlagmaya varilacaktir.

Radye Temel Sartr. Eger radye temel kullanilacaksa,
Gitkmali (ampartmanli) radye temel yiiksekligi en az
120cm olmalidir.

Fore Kazik artr Eger fore kazik yapilacak ise, derinligi,
capl zemin analiz sonucuna hesaplanacak ve “ARSA
SAHIPLERI” ne sunulacaktir. Alternatifler iki taraflar
arasinda degerlendirilip, karara baglanacaktir.

5. Temel Hazirlik ve Kaliplama

Zemin Sikigtirma: Temel uygulamasindan dnce, temel
alti zemin vibrasyonlu silindir ile sikigtinlacaktir.
Kullanilacak kompaksiyon aracl, zemin durumuna gére
secilecektir.

Kaliplama: Kalplama iglemlerinde, beton yiizey
kalitesini arttirmak icin hazir pano sistemleri
kullanitmalidir.
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BINANIN YIKIMI VE RESMi SUREGLER

Yikim Siireci
o Resmi Evrak Paylagimc Miteahhit derhal resmi
kurumlara miiracaat ederek elektrik, dogalgaz, su ve
telefon tesisatlarini iptal ettirecek ve Yikim Ruhsatini
Giingdren Belediyesi Imar ve Sehircilik Midarliginden
alacaktir. Yikim ruhsatinin alinip, binanin yikilmasi ve
molozlarin atitmasi MUTEAHHIT tarafindan yapilacaktir
(bitiin bu resmi evraklar, ARSA SAHIPLERI ile paylagilacaktir).

o Malzeme Sdkiimii: Binada kat maliklerine ait olan
malzemelerin (beyaz esya, klima, avize), istenmesi
halinde kat malikleri tarafindan kendileri sokmek
kosuluyla alabileceklerdir. Diger malzemeler kesinlikle
alinmayacaktir  (radyatorler, kombi, pencereler,
panjurlar, oda ve sokak kapilari ve aksesuarlari, tesisat
borulari, vanalar, sayaglar, vh).

HAFRIYAT VE Sorumluluk
Ugiincii ' Sahis  Sorumlulugu: Yikim esnasinda 3.
sahislarda olacak herhangi bir maddi-manevi hasar
. MUTEAHHTin sorumlulugundadir.
e 4 t‘k " o Sigorta: MUTEAHHIT, ALL RISK INSAAT sigorta poligesi
TR yaptiracak, polige incelenmek iizere dnceden ARSA
SAHIPLERI ile paylagilacaktir.
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YALITIM

1. Temel Yalitimi (ig)

Temel cevresini kapsayacak gekilde su tutucu bant
yerlestirilecektir.

Bina etrafindaki yiizeysel suyu igeri alarak drenaj
hatlarina yonlendirecek temel su izgarasi (drenaj
1zgarasi) yapilacaktir.

2. Temel Yalitimi (Dig)

Yalitim sistemi su basman noktasina kadar
yikseltilecektir.

Binanin lavabo, tuvalet, mutfak gibi noktalarindan gelen
pis suyu ana kanalizasyona iletmek igin kullanmak
amaci ile temel icine PVC borular ddsenecektir. Kot
kurtarmiyorsa, sebekenin ana sistemine aktarmak icin
motopomp sistemi uygulanacaktir.

Bodrum perdelerde acilmis kalip delikleri (tij) su
gecirimsiz beton ile doldurulacaktir.

Cift kompenantli gimento bazli su yalitimi harglar perde
yiiziine 2 kat uygulanacaktir.

Sonra perde iistiine Membran, yalitim levhasi (XPS)
sonrada, Drenaj levhasi bohgalama ile ampartman
alnina kadar uygulanacaktir.

Drenaj levhasini su ve toprak basincindan kerumak igin
10'luk BIMS uygulanarak cevrelenecektir.

Yeraltl suyu drenaj kuyusu yiksekligi 0+00 kotuna
kadar yikseltilecektir.

3. Yagmur Suyu Hasati (Istege Bagli Ek Madde)

Yagmur suyu toplama tankindan bina su deposuna
baglanti yapilip (filtre ile) motor kontrolli akig
saglanmalidir (yagmur suyu hasat: WC ve temizlik
kullamimi igin degerlendirilebilir, drnek firmalar SFR,
GEZER, vb.).

Sistem Bilesenleri: Yagmur suyu toplama borulari, on

filtrasyon dnitesi, yeralti su deposu (12md), ileri
filtrasyon (Aktif karbon, UV sistemi, klorlama), pompa,
hidrofor sistemi, dairelere dagitim tesisati, kontrol ve
seviye sensdrleri, otomasyon (tasma sifonu, depoda su
bitince sebekeye ydnelme gibi sistemler).
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4. Bodrum Kat Zemin ve Duvar Uygulamalari

 Bina Bodrum kat Otopark betonu zemininde Helikopterli
9ap uygulamas! yapilacaktir.

e Yiksek dayanim ve aginma direnci icin yiizey
sertlestirici (kuartz, metalik toz vb.) serpilecektir.

o Ayrica dayanikli zemin boyasi uygulanacak, ve arag
yerleri yer boyasi ile igaretlenecektir.

o Bodrum katta komple perde duvar uygulamasi
yapilacaktir.

5. Asansor

o Asansir kuyusu temel seviyesinde oldugundan, su
izolasyonu yapilmalidir (digtan ve icten yalitim
yapilmali ve drenaj sistemleri uygulanmalidir).

e [Distan yapilamiyorsa, Negatif yionde kimyasal su
yalitimi yapilmalidir.

e Asansir bodrum kata kadar devam edecekir.

o Asansir tipi: Halath ve Makine Dairesiz (oluyorsa),
1200x1400 mm.

« En azindan girig kat asansor kapisinin Teleskopik tipte
olmas! talebimizdir (2, 30 kanatl). Buna MUTEAHHIT
ile ARSA SAHIPLERI gériisiip karar verecektir.
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BINANIN KABASI

1. Dig Cephe Duvarlari ve Isi Yalitimi

Malzeme Tercihi: Dig cephelerde tugla, ig bilgelerde ise
gaz beton uygulanmasi tercihimizdir.

Tugla ve Harg: Dis cephelerde Straforlu termal tugla
kullanilacak ~ (stroblok veya gecmeli-straforlu).
Tuglalart bajlamak icin Kaliteli @rgi harci
kullanilacaktir.

Bogluk Dolgusw: Duvar kirig arasi bosluklar Sprey
poliiretan kopiik veya yangin mastikleri ile
doldurulacaktir. Ahgap veya beton parcalari
kullamlamaz.

Bitigik Nizam Cephe: Bitigik nizamda bulunan cepheye
uygulanacak standart mantolama sistemi MUTEAHHIT
tarafindan dnerilecek ve ARSA SAHIPLERI tarafindan
karara baglanacakir.

2. Yangin Bariyeri ve Ses Yalitimi

Kat Arasi Yangin Bariyeri: Her katin dogeme hizasinda
(kat arasi betona temas eden yere), 120 kg/m®
yogunlukta, A1 simfi tag yiinii levha yatay olarak
yerlestirilecektir. Bariyer, cephe karkasina sikica
oturtulacak ve Gst kismi yangin silikonlari veya dzel

kapak saclari ile sizdirmaz hale getirilecektir.

Ses Yaltimr: Katlardaki bitisik daireler arasindaki ortak

alana ses yalitimi yapilacaktir.

Duvarlar 2 sira ytong/gazbeton (kilicina) uygulanacak
ve aralarina bariyerli siinger (33mm, Bondex, Erpan)

kullamilacaktir.

Iki sira tugla uygulamasindan dogan ilave yiikler statik

hesaplamada dikkate alinmalidir.

3. Bina Nizami ve Dageme Sistemi

Bitisik Nizam: Bitisik Bina Nizam Durumundan
Kacinilacaktir. Bina yerlesimi, bitisik binadan arsanin
durumuna gore mimkin olan en uzak aralik kadar

uzaklastirilacaktir.

Ddgeme Tipi: Dosemeler Plak tipi olacak (kirigli ddgeme

olacak, asmolen tipli olmayacaktir).

Minimum dogeme kalinligi 17-18cm olmalidir (konsol

siteminden kaynakl).
Kirisler. Saplama kirigler olmayacaktir.
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BINANIN KABASI

&. Dig Cephe Kaplamasi (Aliminyum Kompozit Panel)
e Malzeme ve Gdrset Dig cephe, Ahgap goriiniimlii
Aliiminyum Kompozit Panel olacak (A2 simif, mineral
dolgulu, yangina dayanikli). imalattan dnce 30 gérsel
uzerinde incelenip goris alinacaktir.
o Panel Ozellikleri: Paneller A2 Sinifi olacak, kalinliklar:
&mm olmalidir. Derzli montaj yapilacak (paneller arasi
5-10mm aralik).

5. Katmanlar ve Uygulama Sirast

o Tamir Harci ve Yiizey Diizeltme: Weberrep serisi veya
Filli Capatect Tamir Harci kullanilacak ve su yalitim
astar uygulanacaktir.

e lsi Yaltim: A1 siif Tag yiinii (50mm) duvara
diibellenerek (m? bagina 5-6 adet) sabitlenecektir.

e Siva: Tasyinii levhas lzerine file + yapistirici siva
(Weber Therm A100 veya Filli Capatect Klebe Mortel)
uygulamasi yapilacak.

« Tasiyici Karkas: Ustiine tagiyici karkas olarak, galvanizli
celik veya aliiminyum profiller dibellenecektir.

« Panel Montajr: Paneller bu karkasa monte edilecek ve 5
cm havalandirma boslugu birakilacaktir.

5. Derz ve Havalandirma Detaylart
« Havalandirma bosluklar, kus, hasere ve suya karsl 6zel
file/menfez, perfore profil ile kapatilmalidir.
o Derz aralarr: UV dayanimli dig cephe silikonu, derz fitili
veya Aliminyum cita ile kapatitmalidir. Rizgar yiki
hesaplanmalidir.
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1. SAP UYGULAMASI
e Kalinlik Betonarme dageme (istii, parke alti, seramik
alti saplarin kalinligi en az 4 cm olmalidir.
o Bodrum Kat Temel ve bodrum kat (otopark) igin
uygulanacak isterler diger sayfalarda belirtilmistir.

2. SIVA UYGULAMALARI

o Dig Duvarlar Dig duvarlarda mantolama altina kaba
cimentolu ve kalekimli siva yapilacaktir.

» Briit Beton Yizeyler Bina icerisinde siva oncesi brit
beton yiizeylere (tavan dahil) piiriizlendirici briit beton
astari siirilerek yizeyin aderansi artirilacaktir.

o Gaz Beton Yiizeyler Siva dncesinde varsa gaz beton
esasli duvarlar islatilacak ve duvarin su emmesi
sonucu sivanin hizli sekilde kurumasinin dniine
gecilecektir.

o Tesviye: Siva yizeylerinin diigey ve dizlem olarak
mastarinda yapilmasini saglamak icin en gok iki metre
ara ile tesviye seritleri (anolar) hazirlanacaktir.
Anolara uyularak duvar yiizii mastarinda sivanacaktir.

 Siva Kalinliklarr.

 Kaba sivanin kalinligi 2-3 cm gecmemelidir.

« ince sivanin kalinligi 0.5 cm gegmemelidir.

« g cephelerde algi siva kullanilacak ise kalinligi 0.5 mm
civarinda olmalidr.

o Donatr: Sivalar fileli yapilacaktir.

3. DUVAR KAPLAMALARI (BOYA)

o g Mekan Boyasr: Salon, Odalar, Antre ve Hol duvarlari
saten algi iizerine FILLIBOYA veya MARSHALL marka ic
mekan duvar boyasi ile boyanacaktir.

o [Duvarlar kesinlikle gakuliinde olacaktir.

« ipek mat boya tiirii kullanilacaktir (duvar sakuliinde
olmaz ise kusurlar gorinir).

e Dig Cephe Boyast Dig cephe boyasi JOTUN marka
kullamilacaktir.

o Tavan Boyalar:: Tavan boyalari su ve akrilik bazl
yukarida verilen markalardan biri olacaktir ve en az iki
kat uygulanacaktir.

mail : kentsel@no1 1ebruapartmaniyonetim.com.tr
web : http://www.no11ebruapartmaniyonetim.com.tr



INCE IMALAT

4. TAVAN KAPLAMALARI VE AYDINLATMA

» Banyo: Banyo Led aydinlatma olacaktr.

o Genel Aydinlatma: Genel olarak yapilan spotlu kutu
banti yerine, yiizeye montajui biiyiik LED panel tavan
aydinlatmasi olabilir. Bu durum iki taraf arasinda
goriigiilip karara baglanacaktir.

Perdelik/Kornig: Pencere dnlerine algipan perdelik
yapilacaktir. Kornisler monte edilecektir.

Mutfak Mutfak pencere dniine de algipan perdelik
yapilacaktir ve kornigler monte edilecektir.

Not Veya algcipanla uyumlu olarak kornig sistem
kullanilabilir.

5. PiS SU TESISATI
Bina Borulari (Oneriler):
Daire ici: VESBO Silent PP [ PVC Drainage, Firat Silent /
Firat Pvc Atik Su, HAKAN Silenta Premium.
Kat kolonlari igin: VESBO PP-RCT (Fiber takviyeli), FIRAT
PP (Silent Boru), HAKAN Silenta Premium.
Zemin/Zemin alti: KORUGE, FIRAT HDPE, EGE BORU HOPE,
GF Hakan Plastik PVC-U Borular.
Boru Gaplar:
Bina diigey atik su borusu en az 150.
Bina yatay atik su borusu en az 200 (egim ve baglanti
noktalarina gdre artabilir).
Garanti: Vesbo, Firat isletme dmrii 50 yil. Uretim ve
iscilik hatalarina kargi 2 il garanti.
Atik Su Baglanti Sistemi (Gekvalf):
Cift Kapakli (Double Flap) Gekvalf kullanilacaktir (Ayvaz
-GV-25 DN250 model, Tegra Dual Flap G625 gdvde + AlSI
304 disk gibi). Garanti siiresi 2 yil.

‘TENMEARNEN
AREN 1517

6. DAIRE SU GIRISLERI
o Filtre: Secilecek filtrenin markas:: Waterbox -
Yikanabilir Tortu Filtresi Sistemi (2 yil garanti).
Basing Diigiiriiciiler. Basing digiriciler manometreli
olacaktir (HONEYWELL DO4fm-3[4a, ECA 3[4 Basing
Dilsiiriicti Valf, Ayvaz PRV-D gibi). 2 yil garantili.
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1. Kazan Dairesi ve Ana Isi Uretimi

o Kazan Tipi: Yiksek verimlilik ve enerji tasarrufu
saglamak amaciyla, Tam Yogusmali Tip Dogalgaz
Kazanlari (Condensing Boiler) kullanilacaktr.

o Kazan Kapasitesi Kazan kapasitesi, binanin TS 825
standardina gore yapilacak detayli 1s1 kaybi hesabina
uygun olarak, en az %15 emniyet pay ile belirlenecektir.

o Kazan Modilasyonu: Kullanilacak kazanlar, enerji
verimliligi icin genis aralikta (L5 veya daha iyi)
modiilasyon yapabilme dzelligine sahip olmalidir.

o Baca Sistemi Kazan dairesi bacalari, yojusma suyuna
dayanikl, Paslanmaz Celik malzemeden (316L veya
esdegeri) imal edilecek ve giincel standartlara uygun CE
belgeli olacaktir.

o Sicak Su Hazirlama: Kullanim sicak suyu temini igin
yilksek kapasiteli, hizli ve hijyenik Plakali Esanjor veya
hijyenik boyler (tercihen paslanmaz gelik) kullanilacaktr.

2. Tesisat Borulama ve Yalitim

e Ana Dagitim Hatlari Kazan dairesi icinde ve ana
kolonlarda, sicakliga ve basinca dayanikl, siyah celik
veya paslanmaz gelik borular kullanilacaktir.

o Daire it;i Borulama (Mobil Sistem): Daire iclerinde,
korozyon riski tagimayan, yiiksek sicakliga dayanikli Pex-
A veya Aliminyum takviyeli Pex (AluPex) boru (mobil
sistem) ile radyatr beslemesi yapilacaktir.

o Yaltim (Ist Kaybi Onleme):

o Kazan dairesi ve ortak alanlardaki tim isitma ve sicak su
borulari, yogusmay! ve 1si kaybini dnlemek amaciyla,
minimum %100 yaltim kalinligina sahip Elastomerik
Kauguk Kopiigii veya yiiksek yogunluklu (en az 80 kg/m®)
Tas Yiinii ile yalitilacaktir.

e Sicak su sirkilasyon borular da yaltim kapsamina
alinacaktir.

o Montaj: Tim boru hatlari, gerekli egim ve aski/destek
sistemleri kullanilarak titresimi sonimleyecek sekilde
monte edilecektir.
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3. Pompalar ve Hidrolik Dengeleme

o Sirkiilasyon Pampalarc Isitma ve sicak su sistemlerinde,
enerji verimliligi yiksek, ERP Direktiflerine uygun (A
sinifi), frekans kontrolli (invertdrlii) sirkiilasyon
pompalari kullanilacaktir.

o Hidrolik Dengeleme: Sistem genelinde ve her kolon
hattinda debi ayari yapilabilen dinamik veya statik
hidrolik dengeleme vanalar kullanilacaktir. By, sistemin
tamaminda esit 11 dagilimi iin kritiktir.

» Sicak Su Sirkiillasyonu: Dairelerde beklemeden sicak su
saglanmast icin bir sirkilasyon hatti ve bu hatta uygun
kapasitede, zaman ayarli sirkilasyon pompasi
bulunacaktr.
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L. Isinma Terminal Uniteleri ve Olgiim

o Radyatirler Daire iclerinde kullanilacak panel
radyatorler, yiiksek verimli ve kaliteli (DemirDokiim, ECA,
TermoTek veya esdegeri) markalardan segilecektir.

o Termostatik Vana: Tum radyator girislerinde, daire
sakinlerinin  oda  sicaklgim  bagimsiz  olarak
ayarlayabilmesi icin termostatik radyatir vanasi (TRV)
kullanilacaktir.

e Isive Su Dlgiimii (Kalorimetre}:

Isitma:  Merkezi sistemin adil paylastirilmas
amaciyla, her daire girisinde ve tim hatlarda gincel
yonetmeliklere uygun (TS EN 1434) Kalorimetre (Isi
Sayaci) kullanilacaktrr.

Sicak Su: Her dairenin kullanim sicak su tiiketimini
olgmek igin daire giriglerinde sicak su sayaci bulunacaktir.

5. Kontrol ve Otomasyon

o Dig Hava Kompanzasyonu: Kazan calisma sicaklgi, dig
hava sicakligina gore otomatik olarak ayarlanacak
(Kompanzasyon) ve pompa devirleri kontrol edilecektir.
Bu sistem, mevsim gegislerinde yiiksek enerji tasarrufu
saglar.

e Programlama ve Yonetim: Sistem, merkezi bir kontrol

paneli dzerinden haftalik programlanabilir, hata izleme
ve uzaktan erisim (opsiyonel) imkani sunmalidr.

o Giivenlik Kazan dairesi, gaz alarm sistemi, duman
dedektorii, disik/yiksek basing ve sicaklik emniyet
sistemleri ile donatilacaktr.

Marka Tercihi): Siemens, Schneider Electric, Danfoss BMS
(Bina Yonetim Sistemi) uyumlu kontrol Gniteleri.
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